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Séance publique du 21 mai 2012

Délibération n° 2012-3010

commission principale :  urbanisme
commune (s): Bron
objet: Plan de sauvegarde des copropriétés de Bron Terraillon 2012-2016

senice : Délégation générale au développement urbain - Direction de I'habitat et du développement solidaire
urbain

Le Conseil,
Vu le rapport du 25 avril 2012, par lequel monsieur le Président expose ce qui suit :

Depuis février 2008, le quartier de Bron Terraillon fait I'objet d’'une opération de renouvellement urbain
(ORU) d’envergure, avec comme perspectives des changements profonds et durables pour les habitants.

Formalisés dans le cadre d'une convention avec I'Agence nationale pour la rénovation urbaine
(ANRU), les principaux objectifs de cette opération visent notamment & :

- désenclaver le quartier par un nouveau maillage de voies publiques et 'aménagement d'espaces publics de
qualité,

- conforter une centralité a I'échelle de Bron nord par la restructuration et le développement d'une offre
d’équipements, de services publics et des commerces,

- renouveler et diversifier I'offre de logement,

- requalifier et stabiliser le parc en copropriété.

Le projet prévoit, notamment, de démolir environ 400 logements et de construire différents types de
logements, de créer des nouveaux espaces publics, d'implanter des équipements publics dont une Poste et de
restructurer les commerces existants afin de renforcer leur attractivité.

Pour répondre au dernier objectif "requalifier et stabiliser le parc en copropriété”, un plan de
sauvegarde a été engagé par les partenaires publics (Etat, Agence nationale pour I'amélioration de I'habitat
-ANAH-, Communauté urbaine de Lyon, Commune de Bron, Région Rhdne-Alpes, Département du Rhéne,
Caisse des déplts et consignations, Caisse interprofessionnelle du logement de Lyon -CILL-, Alliade habitat)
en 2005.

Afin d’améliorer la qualité du bati, de favoriser le maintien des occupants en place et I'attractivité
résidentielle des copropriétés, les partenaires se sont mobilisés pour aider les copropriétaires a revaloriser leur
patrimoine par I'attribution d’aides financiéres pour la réalisation de travaux. Le programme global prévisionnel
des travaux de requalification en parties communes avait été évalué a 15 M€ HT sur 10 ans. 6 copropriétés
fragilisées du quartier sont concernées : Caravelle, Terraillon, Plein Sud, Le Catalpa, Les Alouettes et Guillermin,
soit environ 1 500 logements.

La premiére phase de plan de sauvegarde, débutée en 2005, s’est achevée le 31 décembre 2010,
avec plus de 5 M€ de travaux réalisés sur les parties communes et privatives des copropriétés. Les copropriétés
sont entrées dans une véritable dynamique de revalorisation de leur patrimoine puisqu’elles ont toutes lancé des
travaux de réhabilitation. Elles ont, par ailleurs, amélioré le fonctionnement de leurs instances.

Cette premiere phase opérationnelle a surtout bénéficié aux copropriétés situées aux franges de 'ORU
(Guillermin et les Alouettes). Elles ont su saisir I'opportunité des subventions publiques pour se lancer dans une
dynamique positive de réhabilitation de leur patrimoine. Ces deux copropriétés ont notamment voté I'isolation par
I'extérieur de leurs batiments dans un objectif de confort et d’économies de charges.
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Sur les autres copropriétés (Caravelle, Terraillon D et F, Plein Sud H, J et K et Catalpa) la situation
reste fragile et les travaux de requalification a mener sont importants. La mise en ceuvre d’'une 2° tranche du plan
patrimoine apparait fondamentale pour poursuivre la démarche globale de rénovation du quartier.

Dans la continuité de la premiére tranche, la mise en ceuvre du plan de sauvegarde 2012-2016 sera
guidée par trois axes majeurs :

- la parfaite cohérence et articulation avec 'ORU, notamment les interventions programmeées dans les deux
copropriétés de Caravelle et Terraillon (chaufferie, démolitions de logements, etc.),

- I'intégration d’objectifs énergétiques réalistes et ambitieux qui pourront étre remplis, le cas échéant, par I'apport
de dispositifs complémentaires (plan climat, aides aux copropriétés de la région Rhdne-Alpes, etc.),

- I'intervention sur la gouvernance : accompagnement/formation des copropriétaires et des conseils syndicaux
pour améliorer la gestion des copropriétés dans un contexte de renouvellement urbain.

Dans un premier temps, I'arrété préfectoral du 26 novembre 2011 a constitué la premiére étape dans
la mise en ceuvre de cette 2° phase en désignant la commission et le coordinateur en charge de définir le
contenu de la convention-cadre. Cette derniére a pour objet de préciser les conditions de mise en ceuvre sur la
période 2012-2016 et de clarifier les engagements des partenaires de I'opération.

La convention-cadre a été approuvée par le comité de pilotage de I'ORU Terraillon le 1er février 2012.
Elle reprend les grandes orientations suivantes :

- priorité donnée aux investissements en parties communes en privilégiant les aides des partenaires sur ces
travaux (exemples : isolation thermique, réfection des halls, etc) ;

- distinguer 3 périmétres :

. périmeétre d'intervention élargi: travaux d'isolation thermique avec les copropriétés Caravelle,
Terraillon D et F, Plein Sud et le Catalpa,

. périmeétre d'intervention restreint aux plus grandes copropriétés pour les autres travaux (les
copropriétés Caravelle, Plein Sud et Terraillon D et F),

. périmétre de veille (suivi des indicateurs) : copropriétés Guillermin et les Alouettes ;

- maintien d’'une égalité de traitement entre les propriétaires bailleurs et occupants ;
- maintien des taux de financements de la premiére phase :

. 50 % du montant HT des travaux pour ’ANAH,
. 15 % du montant HT des travaux a parité entre la Communauté urbaine et la Commune de Bron.

La convention-cadre sera ensuite déclinée par une convention spécifique pour chaque copropriété
signée par les partenaires et les représentants des copropriétés. Les conventions par copropriété, a délibérer par
le Conseil de communauté, préciseront la nature des travaux effectués, les montants financiers mobilisés et le
planning prévisionnel. Une concertation sera menée tout au long de I'année 2012 avec l'objectif de réaliser les
premiers travaux en 2013. Les différentes interventions sur les copropriétés seront phasées jusqu’en 2016.

Sur les 5 années (2012-2016) de ce plan de sauvegarde, les participations financiéres sont les
suivantes :

Nombre Montant Montant Commune de Communauté
de lots estimé en | estimé par lot ANAH Bron urbaine de Copropriété
€ TTC en € TTC Lyon
3700000 €
885 8 900 000 10 057 4 000000€ | 600000€ 600 000 € (soit 4 180 €
par lot)

Il en résulte un montant prévisionnel total de participation financiere de la Communauté urbaine de
600 000 € sur 5 ans.

Ces dépenses s'imputeront sur les autorisations de programme votées chaque année au titre des
programmations du parc privé dans le cadre de la délégation des aides a la pierre. Les crédits de paiement
s'échelonneront de 2012 a 2016 ;
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Vu ledit dossier ;
Oui l'avis de sa commission urbanisme ;
DELIBERE
1° - Approuve:

a)-la mise en place du plan de sauvegarde des copropriétés de Bron Terraillon pour la
période 2012-2016,

b) - la participation financiére de la Communauté urbaine de Lyon a hauteur de & 600 000 €,
c) - la convention-cadre a passer entre la Communauté urbaine de Lyon, I'Etat, ’Agence nationale
pour I'amélioration de I'habitat (ANAH), la Commune de Bron, le Département du Rhéne, les syndicats des

copropriétaires et Procivis Rhone.

2° - Autorise monsieur le Président a signer ladite convention.

Et ont signé les membres présents,
pour extrait conforme,

le Président,

pour le Président,

Recu au contrble de légalité le : 22 mai 2012.




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


